AREA (Ha) AREA (m2) %
Area cesiones anticipadas (Matricula Inmobiliaria N° 040-600374 y Escritura Publica 2699 de
A diciembre 17 de 2019) Plano D-001. Ver plano F-003 y F-001 4,53 Ha 45.334,57| 100,00%
1 AREA BRUTA plan parcial PREDIO A2 10,41 Ha| 104.083,37 m2| 100,00%
SUELO OBJETO REPARTO por tratamiento urbanistico (drea planificacion plan parcial) (lgual a
1.2 numeral 1.2.1+1.2.2) 10,41 Ha| 104.083,37 m2| 100,00%
(Linea de division de tratamientos tomada de respuesta radicado EXT-Quilla-18-025341)
1.2.1 |Areabruta tratamiento de desarrollo (Segtin planta A, plano F-000A) 9,39 Ha| 93.882,83m2
1.2.2 |Area bruta tratamiento de renovacién (Segun planta A, plano F-000A) 1,02Hal 10.200,54 m2
13 AFECTACIONES Estructura Ecolégica Principal (Igual a numeral 1.3.1 + 1.3.2) 4.452,73 m2 4,28%
1.3.1 |Afectacion Ddrsena, Segtn planta B plano F-0O00A 596,25 m2
1.3.2 |Afectacion Ronda Ddrsena, Segtin planta B plano F-000A 3.856,48 m2
2 AREA NETA URBANIZABLE por tratamiento (lgual a numeral 2.1 + 2.2) 99.630,640 m2| 95,72%
2.1 Area neta tratamiento de desarrollo (Numeral 1.2.1 menos numeral 1.3.1) 89.430,10 m2
2.2 Area neta tratamiento de renovacién (igual a numeral 1.2.2) 10.200,54 m2
2 AREA NETA URBANIZABLE 99.630,64 m2
3 Total de cesiones obligatorias publicas por tratamiento (Numeral 3.1+3.2+3.3+3.4) 45.485,52 m2
Cesiones obligatorias espacio publico y equipamiento (Numeral 3.1 + 3.2 + 3.3) 23.683,60 m2 38,0%
3.1 Cesion Obligatoria para Parques y Zonas Verdes 20% tratamiento de desarrollo 17.886,02 m2 20,0%})
3.1.1 |Area Gran Malecén cesién anticipada (Escritura Publica 2699 de diciembre 17 de 2019) 17.886,02 m2
3.2 Cesidn Obligatoria para Equipamientos 5% tratamiento de desarrollo 4.471,51 m2 5,0%
3.2.1 |Cesion equipamiento Globo A 4.471,51 m2
3.3 Cesion Obligatoria para Parques y Zonas Verdes 13% tratamiento de renovacion 1.326,07 m2 13,0%
3.3.1 |Area Gran Malecdn cesidn anticipada (Escritura Publica 2699 de diciembre 17 de 2019) 1.326,07 m2
34 Cesiones para Malla Vial Local (Numeral 3.4.1 +3.4.2) 21.801,920 m2
3.4.1 |Mallavial vehicular 20.374,70 m2
Perfil vial V6-A (Segun plano F-002) 1.102,17 m2
Perfil vial V6-AA (Segun plano F-002) 436,64 m2
Perfil vial V6-B (Segun plano F-002) 1.992,31 m2
Perfil vial V6-C (Segln plano F-002) 1.796,32 m2
Perfil vial V6-D (Segun plano F-002) 2.164,95 m2
Perfil vial V6-E (Segln plano F-002) 2.629,49 m2
Perfil vial V6-F (Segln plano F-002) 2.288,74 m2
Perfil vial V6-G (Segun plano F-002) 966,35 m2
Perfil vial V6-H (Segtn plano F-002) 1.623,68 m2
Perfil vial V6 especial-A (Segln plano F-002) 3.336,78 m2
Perfil vial V6 especial-B (Seglin plano F-002) 2.037,27 m2
3.4.2 |Mallavial peatonal 1.427,22 m2
Perfil vial VP1 A (Segln plano F-002) 1.158,89 m2
Perfil vial VP1B (Segun plano F-002) 268,33 m2
3.5 CESIONES PUBLICAS ADICIONALES (Numeral 3.5.1+3.5.2) 1.617,625 m2
3.5.1 |Cesion adicional Equipamiento Globo B 1.560,94 m2
3.5.2 |Cesion adicional espacio publico Globo 2 56,69 m2
4 Area dtil total 71.739,590 m2
4.1 Manzana 3 (uso mixto) 0,90 Ha 9.042,38 m2
4.2 Manzana 4 (uso mixto) 1,98 Ha 19.809,13 m2
4.3 Manzana 5 (uso mixto) 1,36 Ha| 13.626,02 m2
4.4 Manzana 6 (uso mixto) 1,51 Ha 15.107,91 m2
4.5 Manzana 7 (uso mixto) 1,42Ha|l 14.154,15m2
5 Area util por tratamientos (Segtn plano F-008 A) numeral 5.1 + 5.2 71.739,59 m2
5.1 Area (til Tratamiento de desarrollo (Segtin plano F-008 A) 67.826,33 m2
5.2 Area util Tratamiento de renovacién (Segun plano F-008 A) 3.913,26 m2
6 Carga Vivienda Interes Prioritario (VIP)
6.1 Area util tratamiento de desarrollo (Igual a numeral 5.1) 6,78 Ha| 67.826,33 m2 100%
6.2 Suelo destinado a Vivienda de Interés Prioritario (Numeral 6.1 x 20%) 1,36 Ha 13.565,27 m2 20%
Nota: La cesién de equipamiento propuesta corresponde a un drea total de 6,032.45 m2 cumpliendo por encima del drea total exigida para el
desarrollo de todas las etapas del Plan Parcial Magdalena, cuya exigencia total por normativa es de 4.471,51 m2 (Ver cuadro de dreas F-001 y
F-003)
99.630,640 m2
CESIONES PUBLICAS ADICIONALES A INTERCAMBIAR POR MAYOR EDIFICABILIDAD 27.740,11 m2
Cesidn adicional espacio publico en cesion anticipada, Escritura Publica 2699 26.122,48 m2
Cesion adicional Equipamiento Globo B 1.560,94 m2
Cesion adicional espacio publico Globo 2 56,69 m2
Cesiones sobre Ronda Darsena 3.856,48 m2
Cesién mallavial peatonal viaVP1C 868,22 m2
Cesidn zona servicios publicos Globo 3 597,81 m2
Cesiones adicionales sobre Ronda Darsena validas para intercambio por mayor edificabilidad*| 2.390,45 m2
Cesidn adicional zona verde Globo 1 2.260,07 m2
Cesidn adicional ronda restante Globo C 130,38 m2
*Estas cesiones seran intercambiadas por mayor edificabilidad en relacion 1:5, conforme lo dispuesto
en el articulo 33 del Decreto 0320 de 2022
DISTRIBUCION ESPACIAL SEGUN PLANTEAMIENTO URBANISTICO
1D AREA ACTIVIDAD PRINCIPAL ‘ ACTIVIDAD COMPLEMENTARIA CONVENCION
Manzana3 9.042,38 m2|
Manzana4 19.809,13 m2]
Manzanas 13.626,02m2| De acuerdo a lo establecido en el Decreto del Plan Parcial Magdalena
Manzana6 15.107,91m2|
Manzana?7 14.15415m2|
Total Area 71.739,59 m2,
D AREA ACTIVIDAD PRINCIPAL ACTIVIDAD COMPLEMENTARIA CONVENCION
Globo1 2.260,07 m2| Espacio publico:zona a preservar (sobre ronda Ddrsena) -
Globo 3 597,81m2 Infraestreutura/red de servicios publicos (sobre ronda Ddrsena)
Globo C 130,38 m2 Preservacion (sobre ronda Ddrsena)
Total Area 2.988,26 m2|
D AREA ACTIVIDAD PRINCIPAL ACTIVIDAD COMPLEMENTARIA CONVENCION
Perfil vial VP1 C 868,22m2
1D AREA ACTIVIDAD PRINCIPAL ACTIVIDAD COMPLEMENTARIA CONVENCION
Afectacion Darsena 596,25 m?2| Cuerpo hidrico
1D AREA ACTIVIDAD PRINCIPAL ACTIVIDAD COMPLEMENTARIA |CONVENCI(5N
Globo 2 56,69m2 Espacio publico
1D AREA ACTIVIDAD PRINCIPAL ACTIVIDAD COMPLEMENTARIA CONVENCION
Globo A 4.471,51m2| Equipamiento
Globo B 1.560,94m2 Equipamiento
Total Area 6.032,44m?2|
D AREA ACTIVIDAD PRINCIPAL ACTIVIDAD COMPLEMENTARIA CONVENCION]|
Globo 4.1 17.886,02m2| Cesidn espacio plblico obligatoriadesarrollo (Escritura Piblica 2699 de diciembre 17 de 2019) -
Globo 4.2 1.326,07m2| Cesion espacio publico obligatoria renovacidn(Escritura Piblica 2699 de diciembre 17 de 2019)
Globo 4.3 26.122,48m2| Cesién adicional espacio publico (Escritura Piblica 2699 de diciembre 17 de 2019)
Total Area 45.33457m2
D AREA ACTIVIDAD PRINCIPAL ‘ ACTIVIDAD COMPLEMENTARIA CONVENCION
Mallavial vehicular 20.374,70 m2|
Perfil vial V6-A (Segtn plano F-002) 1.102,17m2| Via piblica
Perfil vial V6-AA (Segtn plano F-002) 436,64 m2| Via piblica
perfil vial V6-B (Segln plano F-002) 1.992,31m2 Via piblica
perfil vial V6-C (Segln plano F-002) 1.796,32m2 Via piblica
perfil vial V6-D (Segin plano F-002) 2.164,95m2 Via piblica
Perfil vial V6-E (Segtin plano F-002) 2.629,43m2 Via piblica
Perfil vial V6-F (Segin plano F-002) 2.288,74m2 Via publica
perfil vial V6-G (Segin plano F-002) 966,35 m2| Via piblica
perfil vial V6-H (Segin plano F-002) 1.623,68m2 Via piblica
perfil vial V6especial-A (Seglin plano F-002]  3.336,78 m2| Via piblica
Perfil vial V6especial-B (Segin plano F-002)  2.037,27m2| Via piblica
Mallavial peatonal 1.427,22 m2
Perfil vial VP1 A (Segin plano F-002) 1.158,89m2| Via pablica \
Perfil vial VP1 B(Seglin plano F-002) 268,33 m2 Via piblica \
Total Area 21.801,92m2
[Total Area
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